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Central Térmica Roca S.A.

Memoria

A los Sefiores Accionistas de
Central Térmica Roca S.A.

De conformidad con lo establecido en los estatutos sociales y en cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes, el Directorio de la Sociedad tiene el agrado de someter a la
consideracion de los sefiores accionistas la Memoria, €l Inventario, el Estado de Situacién
Patrimonial, el Estado de Resultados, el Estado de Evolucion del Patrimonio Neto, y demas
documentacion contable correspondiente al Ejercicio Econémico N° 3 finalizado el 31 de
diciembre de 2013, conjuntamente con ¢l Informe de los Auditores.

1. CONSIDERACIONES GENERALES.

La Sociedad fue constituida el dia 8 de julio de 2011, ¢ inscripta ante el Registro Publico de
Comercio a cargo de la Inspeccion General de Justicia el dia 26 de julio de 2011. Tiene como
Objeto Social la generacién y comercializacién de energia eléctrica. Los accionistas son
Albanesi Inversora S.A., sociedad controlante que posee una participacion del 75 % del
Capital y de Votos y Tefu S.A. con una participacion del 25 % del Capital y de Votos.

Central Térmica Roca S.A. forma parte del Grupo Albanesi, cuyo capital es 100 % argentino.
A través de sus sociedades controladas y relacionadas ha invertido principalmente en el
mercado energético tanto en el segmento de gas natural como en ¢l segmento de generacién de
energia eléctrica.

En el afio 2011, el Grupo Albanesi a través de Central Térmica Roca S.A. adquirié una central
ubicada en las proximidades de la ciudad de Gral. Roca, Provincia de Rio Negro, sobre la ruta

Provincial N° 6, km 11.1, que se encontraba indisponible por una falla en la turbina desde el
afio 2009,

Con el fin de solventar la compra y de realizar las obras de reparacion, reacondicionamiento y
conversion a dual de la central, la Sociedad celebrd un préstamo sindicado con 2 tramos, uno
local y uno del exterior. Las obras de reparacién asi como la conversidén a dual fueron
financiadas a través del mencionado préstamo y aportes de capital de los accionistas.

Durante el ejercicio 2012, se concluyé la primera etapa de reparacién y reacondicionamiento
de la central, quedando habilitada para la operacién comercial a fines de junio 2012,

En este ejercicio se finalizd la segunda ctapa, que consistié en el reacondicionamiento y
modificacién de las instalaciones e infraestructura con el fin de realizar la conversién a
combustible dual, permitiendo el uso de combustible alternativo (Gas Oil) para alimentar el
Turbogrupo.



Afo tras afio, el Grupo Albanesi afianza su presencia en el mercado de energia y a la vez,
explora nuevos negocios con ¢l objetivo de generar un crecimiento constante.

2. ESTRUCTURA PATRIMONIAL COMPARATIVA CON EL EIJERCICIO

ANTERIOR:
31122013 | 31.12.2012
3
Activo Corriente 138.363.705 102.758.137
Activo No Corriente 266,600.420 238.482.472
Total Activo 404.964.125 341.240.609
Pasivo Corriente 116.234.018 65.527.627
Pasivo No Corriente 235.000.075 2201,759.985
Total Pasivo 351.243.093 286.287.612
Patrimonio Neto 53.721.032 54.952,997
Total Pasivo + Patrimonio Neto 404.964.125 341.240.609

3. ESTRUCTURA DE RESULTADOS
ANTERIOR:

COMPARATIVA CON EL EIERCICIO

31122013 | 31.12.2012
$
Ingresos por ventas 172.388.560 48.002.710
Costo de ventas (91.645.236) (17.691.296)
Resultado bruto 80.743.324 30.311.414
Gastos de administracién (2.849.121) (1.257.270)
Gastos de comercializacion (4.984.791) (1.255.302)
Resultados financieros y por tenencia (105.219.431) (25.969.165})
Otros ingresos netos 131.239 94.519
Resultado antes de impuesto a las ganancias (32.178.780) 1.924,196
[mpuesto a las ganancias 12.240.298 {674.105)
(Pérdida) / Ganancia neta del ejercicio (19.938.482) 1.250.091

Los cambios méds importantes en la situacién patrimonial, se debieron principalmente a la
inversion en bienes de uso relacionada a la etapa de conversiéon a combustible dual y al
incremento del tipo de cambio y su efecto sobre el pasivo en moneda extranjera.

En cuanto a los resultados, el importante incremento del resultado bruto contra el ejercicio
anterior, se debe principalmente, a que este fue el primer afio completo de generacién y venta
de energia eléctrica.

El incremento en las pérdidas generadas por los resultados financieros y por tenencia se
explican principalmente, por la exposicién a la variacién del tipo de cambio de las deudas en
moneda extranjera, alcanzando los § 50 millones por este concepto en este gjercicio, y por los
intereses generados por dichas deudas, que alcanzan los $ 53 millones.



Siendo el resultado del ejercicio, una pérdida que asciende a la suma de $ 19.938.483, se deja
a criterio de la Asamblea de Accionistas el tratamiento a darle a la misma, sugiriendo este
Directorio que la misma sea incluida dentro de la cuenta resultados no asignados y se derive su
tratamiento para el proximo ejercicio.

4, ESTRUCTURA DE GENERACION Y APLICACION DE FONDOS
COMPARATIVA CON EL EJERCICIO ANTERIOR
31122013 | 31.12.2012
$
Fondos generados / (aplicados a) las actividades 88.534.296 (83.221.291)

operativas
Fondos (aplicados a) las actividades de inversién

Fondos (aplicados) / generados por las actividades

(26.124.004)

(99.965.021)

de financiacién {53.941.348) 189.347.477
Total de Fondos generados durante el ejercicio 8.468.944 6.161.165
5. INDICES
31.12.2013 31.12.2012

Liquidez (Activo corriente / Pasivo corriente) 1,19 1,57
Solvencia (Patrimonio Neto / Pasivo) 0,15 0,19
Inmovilizacidn del capital (Activo No Corriente /

Activo) 0,66 0,70
EBITDA ( en millones de $) 82,48 27.98

6. PERSPECTIVAS PARA EL EJERCICIO 2014,

Durante el afio 2014, se estima realizar ciertas obras auxiliares y consolidar la operacién de la
central, tras la finalizacién de las obras de conversién a combustible dual el afio anterior, con
¢l fin de optimizar los ingresos que aseguren el cumplimiento de los compromisos operativos
y financieros.

Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, 21 de marzo de 2014,

EL DIRECTORIO



Central Térmica Roca S.A.

Estados Contables
Correspondientes al ejercicio iniciado el 1° de enero y finalizado el 31 de
diciembre de 2013
presentados en forma comparativa con el gjercicio anterior
Ejercicio Econdmico N° 3

Domicilio legal: Leandro N. Alem 855, Piso 14 - Ciudad Auténoma
de Buenos Aires

Actividad principal: Generacion y venta de energia eléctrica

C.ULT. 33-71194489-9

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO

Del estatuto social: 26 de julio de 2011
De la dltima modificacion: 30 de diciembre de 2013 (en tramite)

N° de Registro en la Inspeccién General de 14.827, Libro 55, Tomo — de
Justicia: Sociedades por Acciones

Fecha de vencimiento del plazo de duracion de

la Sociedad: 26 de julio de 2110
Denominacién de la Sociedad Controlante: Albanesi Inversora S.A.
Participacién en el patrimonio: 75%

Porcentaje de votos: 75%

COMPOSICION DEL CAPITAL (Nota 8)

Acciones
Cantidad Tipo N° de votos que Suscrlpto ¢ inscripto
otorga cada una integrado
$
73.070.470 Ordinarias VN § 1 | 73.070.470 | 66.363.953

21 de marzo de 2014 /

PRICE \VA@SE & CO/&R.L.

{Socio)

CPCECABA T IF 17
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Central Térmica Roca S.A.
Numero de Registro en la Inspeccion General de Justicia: 14.827

Estado de Resultados

correspondiente al ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2013,
presentado en forma comparativa

31122013 | 31.12.2012
$
Ingresos por ventas (Nota 3) 172.388.560 48.002.710
Costo de ventas (Anexo 1V) (91.645.236) (17.691.296)
Resultado bruto 80.743.324 30.311.414
Gastos de comercializacion (Anexo V) (4.984.791) (1.255.302)
Gastos de administracion (Anexo [V) (2.849.121) (1.257.270)
Resultados financieros y por tenencia — Pérdida neta (Nota 6) (105.219.431) (25.969.165)
Otros ingresos netos 131.239 94.519
Resultado antes de impuesto a las ganancias (32.178.780) 1.924.196
Impuesto a las ganancias (Nota 10) 12.240.298 (674.105)
(Pérdida) / ganancia neta del ejercicio (19.938.482) 1.250.091

Las notas y anexos que se acompafian son parte integrante de los estados contables.

2014

¢ techa

i

{Socio)

Contador Publico {(UBA)
CPCECABA T 124 F

Armando R. Loson
Prcsidente
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Central Térmica Roca S.A.

Numero de Registro en la Inspeccion General de Justicia: 14.827

Estado de Flujo de Efectivo

correspondiente al ejercicio econdmico finalizado el 31 de diciembre de 2013,

presentado en forma comparativa

VARIACIONES DEL EFECTIVO

Efcetivo al inicio del ejercicio
Efectivo al cierre del gjercicio

Aumento neto del efectivo

Causas de las variaciones del efectiva
Actividades operativas
(Pérdida} / Ganancia neta del ejercicio
Afustes para areibar al flujo neto de efectivo proveniente de las actividades operativas:
Impuesto a la ganancia devengado
Diferencia de cambio, intereses y otros resultados financieros
Depreciacion de bienes de uso
Amortizacion de bienes intangibles
Valor acteal impuesto al valor agregado
Resultado venta de bienes de uso
Cennbios en activos y pusivos aperativos:
{Aumento) de créditos por ventas
Disminucion (Aumento) de olios créditos
(Aumento) Disminucién de insumos y olros
Aumento (Disminucion) de deudas comerciales
{Disminucion) Aumento de deudas sociales
{Disminucion) Aumento de deudas fiscales
{Disminucion) Aumento de otras deudas

31122013 | 31.12.2012
$

6.207.493 46.328
14.676.437 6.207.493
3,468.944 6.161,165
(19.938.482) 1.256.091
(12.240.298) §74.105
103.040.586 23.270.012
9055415 8.482
510.397 170,132
(726.146) 1.588.952
. (90.927)
(20.183.326) (73.364.269)
1.446.896 {24.135.195)
(1.938.528) 73.863
42.304.992 (33.540.737)
(58.978) 243,972
(2.823.859) 521515
{9.914.373) 20,108.713

Flujo neto de efectivo generado (utilizado) ¢n las actividades operativas

88.534.296

(83.221.291)

Actividades de inversidn
Cabro por venta de bienes de uso
Pagos por adquisiciones de bienes de uso
Pagos por adquisiciones de bienes intangibles

Flujo neto de efectivo (utilizado) en las actividades de inversién

Actividades de financiacién
Préstamo recibido
{Disminucién) de adelantos en cuenta corriente
Pagos de intereses
Aportes irrevocables recibidos

Flujo neto de efectivo generado por las actividades de financiacion

Aunmento neto del efectivo

Transacciones significativas que no representan variaciones del
Capitalizacion de deudas
Costos financieros activados en bicnes de uso
Adquisicion de bienes

. 552.927
(26.124.004) (98.516.860)
. (2.001.088)
{26.124.004) (99.965.021)
10.000.000 216.319.078
(83) (34.301)
(63.941.265) (27.057.398)
- 120,098
{53.941.348) 189.347.477
8.468.944 6.161.165
T;ectivo:
18.706.517 9.879.900
/\\ ‘ (361.705) (22.008 657)
de55 o abonados ] {3.957.839) (4.899.503)

Las notas y sg'acompaiigly son parte mtegrﬂ\vtét\le 05 estados contables,

1
g:l)e/d

014 \
{Socio)

L ECABAT“IF"I?

arlos Horacio Rivargla
CPCECARA T 124 F2225

T

Contador Paklice (UBA}Y

4

Armando R. Loson
Presidente
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables
correspondientes al ejercicio econdémico finalizado el 31 de diciembre de 2013,
presentados en forma comparativa

NOTA 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad se constituyd el 8 de julio de 2011, siendo su actividad principal la generacion y
comercializacién de energia eléctrica.

La central se encuentra ubicada en las proximidades de la Ciudad de Gral. Roca, Provincia de
Rio Negro, sobre la ruta Provincial N° 6, km 11.1.

La Central Termoeléctrica se encuentra vinculada eléctricamente al Sistema Interconectado
Nacional (SIN) a través un sistema de transmision de 132 KV de Transcomahue en la playa de
maniobras de 132 kV “Termoroca”.

Construida en el ailo 1995, dispone de una unidad de generacién con tecnologia EGT
(European Gas Turbines, ALSTHOM — GEC) y una potencia nominal de 126 MW, Desde el
2009, 1a central se encontraba indisponible, como consecuencia de una falla originada por la
rotura de un 4labe, que dafié las partes internas de la turbina,

A fin de realizar las obras de reparacion, reacondicionamiento y conversién a dual de la
central termoeléctrica, la Sociedad negocié un préstamo sindicado con un tramo local y un
tramo internacional, suscripto con fecha 13 de enero de 2012, detallado en Nota 13,

Mediante el desembolso de dicho préstamo se canceld la totalidad de la deuda asumida por la
compra de la central y se financié el proyecto de reparacidn, reacondicionamiento y
conversién a dual, en dos etapas:

a) Primera etapa:

Consistio en reparar y reacondicionar la central térmica existente obteniendo la habilitacién
comercial a fines de junio de 2012.

Las tareas consistieron sucintamente, en el desmontaje del rotor del generador y la excitatriz,
su verificacién en talleres externos y posterior rearmado del generador. La turbina fue
totalmente desarmada, se realinearon las carcasas, se ajustaron y alinearon los soportes de
cojinetes, se reemplazaron los cojinetes, al igual que los rotores de turbina y compresor, los
conjuntos de alabes y toberas, como asi también toda la instrumentacion y se revisaron todos
los equipos auxiliares, bombas, motores, etc.

Véase nughiro informe de F

ha/
21zde marzo de 2014 /ﬂ/

PRICE WATERHOUSE & ﬁd S.R.L.

A {Socio)

CPCECARBA T IF 17
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD (Cont.)
a) Primera etapa (Cont.):

Cabe mencionar que en el mes de Julio de 2012 se logrd la certificacién del Sistema de
Gestion Ambiental ISO 14000 otorgada por Det Norske Veritas.

b) Segunda etapa:

Consistio en el reacondicionamiento y modificacién de las instalaciones e infraestructura a fin
de realizar la conversion a Dual Fuel, permitiendo ¢l uso de combustible alternativo (Gas Qil)
para alimentar al Turbogrupo. Las modificaciones contemplaron, construccién de calles
internas de hormigén y la instalacion de infraestructura para la descarga y almacenaje de
combustible, esto es, bascula, estacién de descarga de camiones, tanques de almacenamiento,
equipos de impulsién y filtrado, cafierias, instalacion de una bomba centrifuga provista por
Alfa Laval para el tratamiento del combustible liquido, inyectado a la turbina mediante un
sistema de Dual Fuel, adquirido a General Electric.

Adicionalmente a la ejecucién del sistema de almacenamiento vy tratamiento del Gas Oil, las
obras incluyeron el sistema de protecciones contra descargas atmosféricas; puesta a tierra;
iluminacién de exteriores, cableados y canalizaciones eléctricas, montaje y puesta en servicio
de transformadores auxiliares junto a la ampliacién de la media tensién, sistema de agua
contra incendios, instalaciones auxiliares, reparacion de la red informética v la adquisicion de
nuevos equipos para la ampliacién de la central telefénica.

NOTA 2 -~ ASPECTOS REGULATORIOS EN LOS QUE LA SOCIEDAD REALIZA
SUS ACTIVIDADES DE GENERACION ELECTRICA

La energia eléctrica que genera la Sociedad es vendida a CAMMESA (Compaiiia
Administradora del Mercado Mayorista Eléctrico $.A.) bajo la Resolucién 220/07.

Veéase nuestrodnforme de fecha
21 de plarzo de 2014

PRICE WAT HOUSE & CO /9( RL.

{(Socio)

CPLE\S-MfA T 07
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 2 - ASPECTOS REGULATORIOS EN LOS QUE LA SOCIEDAD REALIZA
SUS ACTIVIDADES DE GENERACION ELECTRICA (Cont.)

Dichos Contratos de Abastecimiento son firmados entre agentes generadores y CAMMESA.
La contraprestacion por la disponibilidad de generacién y energia serd establecida en cada
contrato de acuerdo a los costos aceptados por la SE (Secretaria de Energia). El plazo de
vigencia de los mismos serd de 10 afios o el plazo inferior que establezca excepcionalmente la
SE, ¢ incluirdn un régimen de sanciones por incumplimiento, en funcion de la afectacién que
pueda introducir la indisponibilidad de las unidades comprometidas en dichos contratos en €l
adecuado abastecimiento de la demanda de energia eléctrica del Sistema Argentino de
Interconexion.

Asimismo, los contratos preveran que las maquinas y centrales afectadas al cubrimiento de los
Contratos de Abastecimiento generaran en la medida que resulten despachadas por
CAMMESA.

Central Térmica Roca S.A. celebré con CAMMESA un acuerdo de abastecimiento Mercado
Eléctrico Mayorista (el “MEM?”) por una potencia de 116.7 MW y una duracion de 10 afios a
contar a partir de la habilitacion comercial de las maquinas. Las ventas bajo esta modalidad
son pagadas por CAMMESA con cliusula take or pay y el excedente generado es vendido al
Mercado Spot conforme a la normativa vigente en el MEM administrado por CAMMESA.

Este acuerdo contempla una remuneracién compuesta por 5 componentes: 1) cargo fijo por
potencia contratada afectada de un coeficiente de disponibilidad promedio mensual, siendo el
precio remunerado de 12.540 USD/MW-mes; ii) cargo fijo que reconoce los costos de
transportes mas otros costos propios de los agentes generadores; iii) cargo variable asociado a
la energia efectivamente provista por ¢l contrato y que tiene como objetivo remunerar la
operacién y mantenimiento de la central; iv) carga variable para el repago de los costos de
combustibles, todos a precio de referencia; y v) descuento por penalidades. Estas ultimas se
aplican en aquellas horas que no se haya alcanzado el 92% de la potencia comprometida y se
valorizan en funcion del dia, el estado operativo de la maquina y la situacién del mercado.

Véase nuestrofforme de fechl /
21 de farzo de 2014

PRICE WATERHOUSE & C(}S.R.L.

7
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont,)

NOTA 3 - NORMAS CONTABLES

A continuacion se detallan las normas contables mas relevantes utilizadas por la Sociedad para
la preparacion de los presentes estados contables, las que han sido aplicadas uniformemente
respecto del ejercicio anterior:

3.1. Preparacién y presentacion de los estados contables

Los presentes estados contables estin expresados en pesos argentinos y fueron confeccionados
conforme a las normas contables de exposicion y valuacidén contenidas en las Resoluciones
Técnicas emitidas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias
Econdmicas, aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdémicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

3.2. Estimaciones contables

La preparacion de estados contables a una fecha determinada requiere que la gerencia de la
Sociedad realice estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos
registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los
ingresos y egresos registrados en el ejercicio. La gerencia de la Sociedad realiza estimaciones
para poder calcular a un momento dado, por ejemplo, €l valor recuperable de los activos y las
provisiones para gastos. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y
evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los presentes estados contables.

3.3, Consideracién de los efectos de la inflacién

Los presentes estados contables han sido preparados sin reconocer los cambios en el poder
adquisitivo de la moneda, ya que a la fecha de constitucion de la Sociedad habia sido
discontinuada la reexpresiéon de los estados contables, situacién que contintia al cierre del
gjercicio.

3.4. Informaciéon comparativa
Los saldos al 31 de diciembre de 2012 que se exponen en estos estados contables a efectos
comparativos surgen de los estados contables a dicha fecha. Asimismo, se han reclasificado

ciertas cifras de los estados contables a los efectos de su presentacion comparativa con los del
presente ejercicio.

Véase nugstro informe de thgha
214le marzo de 2014

~ PRICE w@usn&fo. SRL.
(Socio)
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 3 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

3.5. Criterios de valuacion

a. Cajay bancos

El efectivo disponible se ha computado a su valor nominal.

b. Inversiones

Las inversiones en fondos comunes de inversion han sido valvadas al valor de las cuotapartes
al cierre del ejercicio.

¢. Activos y pasivos en moneda extranjera

Los activos y pasivos en moneda extranjera han stdo valuados a los tipos de cambio vigentes
al cierre del gjercicio.

d. Créditos por ventas y deudas comerciales

Los créditos por ventas y las deudas comerciales han sido valuados a su valor nominal, Los
valores obtenidos de esta forma no difieren significativamente de los que se hubieran obtenido
de aplicarse las normas contables vigentes, que establecen que deben valuarse al precio de
contado estimado al momento de la transaccién mas los intereses y componentes financieros
implicitos devengados en base a la tasa interna de retorno determinada en dicha oportunidad.

e. Otros créditos y otras deudas

El crédito por impuesto al valor agregado ha sido registrado en base a la mejor estimacion
posible del crédito a utilizar, descontado utilizando una tasa que refleje el valor tiempo del
dinero y los riesgos especificos de la transaccion estimada en el momento de su incorporacion
al activo.

Los restantes créditos y deudas diversas han sido valuados a su valor nominal mas los
resultados financieros devengados al cierre del ejercicio, de corresponder. Los valores
obtenidos de ésta forma no difieren significativamente de los que se hubieran obtenido de
aplicarse las normas contables vigentes, que establecen que deben valuarse en base a la mejor
estimacion posible de la suma a cobrar y a pagar, respectivamente, descontada utilizando una
tasa que refleje el valor tiempo del dinero y los riesgos especificos de la transaccion estimada
en ¢l momento de su incorporacién al activo y pasivo, respectivamente.

PRICE \(ATERHOUSI?& CO. S.R.L.

{Socio)

CPEECABA T 1F17
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 3 - NORMAS CONTABLES (Cont.)
3.5. Criterios de valuacién (Cont.)
f.  Deudas financieras

Las deudas financieras han sido valuadas a su valor nominal més los intereses devengados al
cierre del ejercicio. Los valores obtenidos de esta forma no difieren significativamente de los
que se hubieran obtenido de aplicarse las normas contables vigentes, que establecen que deben
valuarse de acuerdo con la suma de dinero entregada y recibida, respectivamente, neta de los
costos de la transaccion, mas los resultados financieros devengados en base a la tasa interna de
retorno estimada en el momento de su reconocimiento inicial.

g. Insumos

Los insumos han sido valuados a su valor de reposicion estimado al cierre del ejercicio. En los
casos en que no es posible determinar los costos de reposicion, han sido valuados a su costo de
adquisicion.

Los valores obtenidos de esta forma, no superan a sus respectivos valores recuperables
estimados al cierre del ejercicio.

h. Bienes de uso

Los bienes de uso han sido valuados a su costo de adquisicion, neto de sus depreciaciones
acumuladas,

La Sociedad ha activado los costos financieros generados por las obras en curso al cierre del
gjercicio. A fin de determinar la carga financiera activable se han computado los resultados
financieros negativos y positivos netos generados por la financiacién directa con capital de
terceros y otros costos relacionados.

Asimismo, se han activado los costos necesarios para la adquisicién de los equipos, las obras
de ingenieria, montaje y construccion de instalaciones y accesorios.

Las depreciaciones han sido calculadas por €l método de linea recta en base a la vida util
estimada de los bienes, bajo el criterio de afio de baja, aplicando tasas anuales suficientes para
extinguir sus valores al final de su vida atil.

El valor de estos activos no supera su valor de utilizacién econémica estimada al cierre del
gjercicio.

Véase nugstyd intorme de fefl
21 defnarzo de 2014

PRICE wm@sa & @O S.R.L.

{Socio)
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 3 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

3.5. Criterios de valuacion (Cont.)

i. Activos intangibles
Los activos intangibles representan costos preoperativos y han sido valuados a su costo,

El valor de estos activos no supera su valor de utilizacién econdémica estimada al cierre del
gjercicio.

j-  Impuesto a las ganancias

La Sociedad ha reconocido el cargo por impuesto a las ganancias en base al método del pasivo
por impuesto diferido, reconociendo de esta manera las diferencias temporarias entre las
mediciones de los activos y pasivos contables ¢ impositivas.

A los efectos de determinar los activos y pasivos diferidos se ha aplicado sobre las diferencias
temporarias identificadas y los quebrantos impositivos, la tasa impositiva que se espera esté
vigente al momento de su reversién o utilizacién, considerando las normas legales sancionadas
a la fecha de emisidn de estos estados contables.

k. Impuesto a la ganancia minima presunta

La Sociedad determina el impuesto a la ganancia minima presunta aplicando la tasa vigente
del 1% sobre los activos computables al cierre del ejercicio, Este impuesto es complementario
del impuesto a las ganancias. La obligacion fiscal de la Sociedad en cada ¢jercicio coincidird
con el mayor de ambos impuestos. Sin embargo, si el impuesto a la ganancia minima presunta
excede en un ejercicio fiscal al impuesto a las ganancias, dicho exceso podra computarse
como pago a cuenta del impuesto a las ganancias que pudiera producirse en cualquiera de los
diez ejercicios siguientes.

La Sociedad ha reconocido el impuesto a la ganancia minima presunta devengado en el
gjercicio y pagado en ejercicios anteriores como crédito, debido a que estima que en ejercicios
futuros podrd computarlo como pago a cuenta del impuesto a las ganancias.

1. Saldos por transacciones con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas han sido valuados de acuerdo ¢on las condiciones pactadas
entre las partes in radas
Véase nueglro informe de

"?“/
21 de marzo de 201t
PRICE WASTERHOUSE 87{0. S.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 3 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

3.5. Criterios de valuacién (Cont.)

m, Cuentas del patrimonio neto

Las cuentas del patrimonio neto han sido expresadas a su valor nominal histérico.

n. Cuentas del estado de resultados

Los ingresos provenientes de la venta de energia y reserva de potencia se reconocen en base a
los volimenes entregados de energia y la reserva de potencia puesta a disposicion

respectivamente.

Las cuentas de resultados se han mantenido por sus valores nominales, excepto los cargos por
activos consumidos (depreciaciones, amortizaciones, bajas de bienes de uso y consumo de
insumos y otros) que se determinaron en funcion de los valores de tales activos.

Los componentes financieros implicitos contenidos en las cuentas de resultados no han sido

segregados debido a que no son significativos.

NOTA 4 - COMPOSICION DE LOS RUBROS

31.12.2013 31.12.2012
4.1 Caja y bancos

Caja 23.762 14.362
Bancos en moneda local 311.770 1.313.023
Bancos en moneda extranjera (Anexo 1I1I) 6.486.117 4.880.108
6.821.649 6.207.493

4.2 Inversiones a corto plazo
Fondos comunes de inversion 7.854.788 -
7.854.788 -

Véase nughtro informe de facl {
21 de marzo de 2014
S.R.L

PRICE WATERHOUSE & ¢/O. S.IL.L.
(Socio)
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 4 - COMPOSICION DE LOS RUBROS (Cont.)

4.3 Créditos por ventas
Deudores por ventas en moneda local
Energia vendida a facturar {(Anexo III)
Sociedades relacionadas (Nota 7)

4.4 Otros créditos

Corrientes
Saldo a favor de [IVA
Impuesto al débito y crédito
Retenciones y percepeiones de ingresos brutos
Sub — total créditos fiscales
Seguros a devengar
Depdsitos en garantia
Anticipo a Aduana (Anexo I1I)
Diversos

No Corrientes

Impuesto a la ganancia minima presunta
Saldo a favor de IVA

Activo por impuesto diferido (Nota 10}

4.5 Insumos y otros
No Corrientes
Materiales, repuestos y otros

Veéase nuesilo infarme de fedt
21 d¢'marzo de 2014

PRICE WAT(;RHOUSE & C/_'). SR.L.

{Socio}

CPCECABATIEI?

31.12.2013 31.12.2012
$

67.485.681 43.197.371

27.427.104 29.809.572

; 651.788

94.912.785 73.658.731
20.602.707 15.685.798
13.592 41.812
19.765 6.013
20.636.064 15.733.623
2217.131 1.298.004
5.899.826 5.823.379
16.262 36.907
5.200 .
28.774.483 22.891.913
2.493.137 1.337.086
2.675.870 9.451.707
11.893.123 ;
17.062.130 10.788.793
2.762.655 1.795.780
2.762.655 1.795.780
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 4 - COMPOSICION DE LOS RUBROS (Cont.)

4.6 Deudas comerciales

Proveedores en moneda local

Proveedores en moneda extranjera (Anexo 11}
Sociedades relacionadas en moneda local (Nota 7)
Sociedades relacionadas en moneda extranjera
(Nota 7 y Anexo [II}

Provisidn facturas a recibir en moneda local

Provision facturas a recibir en moneda extranjera
{Anexo III)

4.7 Deudas financieras

Corrientes

Capital préstamo sindicado tramo local (Nota 13)
Intereses préstamo sindicado tramo local (Nota 13)
Capital préstamo sindicado tramo internacional
{Nota 13 y Anexo III)

Intereses préstamo sindicado tramo internacional
(Nota 13 y Anexo III)

Adelantos en cuentas corrientes

Capital préstamo Ciudad (Nota 12)

Intereses préstamo Ciudad (Nota 12)

Leasing

Véase nugdiro informe de fegh
21 de marzo de 2014

PRICE WA@& CP.SRL.
S {Socio)

CPCECABATIIFIT

31.12.2013 31.12.2012
5.715.911 1,956.850
; 2.869.917

2.746.259 2.617.917
44.214.960 -
773.276 155.941
3.584.623 3.473.850
57.035.029 11.074.475
20.102.499 8.542.528
4.359.464 4.010.076
26.160.752 7.233.814
4,452,137 3.534.044
; 83
1.375.272 :
33.425 -
623.698 .
57.107.247 23.320.545
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 4 - COMPOSICION DE LOS RUBROS (Cont.)

4.7 Deudas financieras (Cont.)

No Corrientes

Capital préstamo sindicado tramo local (Nota 13)
Capital préstamo sindicado tramo internacional
(Nota 13 y Anexo III)

Sociedad relacionada (Nota 7, Nota 11 y Anexo
[1I)

Capital préstamo Ciudad (Nota 12}
Leasing

4.8 Remuneraciones y cargas sociales

Cargas sociales
Provision vacaciones

4.9 Deudas fiscales

Cotrientes

Provision impuesto a la ganancta minima
presunta, neta de anticipos

Retenciones de impuesto a las ganancias a
depositar

Impuesto a los Ingresos Brutos

Retenciones Seguridad Social

No Corrientes
Pasivo por Impuesto Diferido (Nota 10)

Véase nuestfo informe de fecha
21 g&é marzo de 2014

PRICE WA('ERHOUSE & CP SR,

/ {Socio)

CPCECABA T 1E17

31.12.2013 31.12.2012
3
54.571.248 74.673.718
153.849.817 134.557.987
16.161.673 11.181.105
8.624.728 -
1.801.609 -
235.009.075 220.412.810
163.247 127.711
59.002 153.516
222,249 281,227
872.150 1.428.559
189.934 64.089
778.827 737.842
28.582 -
1.869.493 2.230.490
- 347.175
- 347.175
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estades Contables (Cont.)

NOTA 4 - COMPOSICION DE LOS RUBROS (Cont.)

31.12.2013 31.12.2012
$
4,10 Otras deudas
Sociedades relacionadas (Nota 7) - 28.620.890
- 28.620.890
NOTA 5 - INGRESOS POR VENTAS
31.12.2013 31.12.2012
$
Ganancia / (Pérdida)
Venta de energia eléctrica 172.388.560 48.002.710

172.388.560 48.002.710

NOTA 6 - RESULTADOS FINANCIEROS Y POR TENENCIA

31.12,.2013 31.12.2012
$
Ganancia / (Pérdida)
Diferencias de cambio (50.468.645) (9.653.775)
Intereses netos (52.571.941) (12.904.711)
Valor actual impuesto al valor agregado 726.146 (1.588.952)
Otros resultados financieros 246.092 (1.045.955)
Gastos y comisiones bancarias (3.151.083) (775.772)

(105.219.431) (25.969.165)

s

Véase nuegtfo informe de fedha
21 ¢¢ marzo de 2014

PRICE WA(@RHOUSE & C;J. S.R.I.

{Socio)
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 7-SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

7.1. Saldos con partes relacionadas

Los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 son los siguientes:

31.12.2013 31.12.2012
$
Créditos por ventas
Sociedad relacionada —~ Rafael G. Albanesi S.A. (anticipo a
- 651.788
proveedores)
- 651.788
Deudas comerciales
Sociedad relacionada — Generacion Mediterranea S.A. 4,878 2.617.917
Sociedad relacionada — Rafael G. Albanesi S.A. 46.956.341 -
46.961.219 2.617.917
Otras deudas corrientes
Sociedad relacionada - Rafael G, Albanesi S.A. - 28.620.890
- 28.620.890
Deudas financieras no corrientes
Sociedad relacionada — Calistey S.A. 16,161.673  11.181.105
16.161.673 11.181.105

7.2. Operaciones con partes relacionadas

Las operaciones con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 son las siguientes:

31.12.2013 31.12.1012
Ganancia / (Pérdida)
Adquisicién de bienes de uso 3
Sociedad relacionada - Rafael G. Albanesi S.A. - 69.000
Sociedad relacionada - Tefu S.A. - 113.122
- 182.122

Véase nugstro informe d :f cha
2 1fde marzo de 2014
PRICE WtERHOUSE Ho. S.R.L.

{Socio)
CPCECABA T IF17
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Central Térmica Roca S.A.

Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 7 -SALDOS Y OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS (Cont.)

7.2. Operaciones con partes relacionadas (Cont.)

Las operaciones con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 son las siguientes:

Servicios y bienes recibidos

Sociedad relacionada - Rafael G. Albanesi S.A.- Compra de
gas

Sociedad relacionada - Rafael G. Albanesi S.A.- Alquileres
Sociedad relacionada - Rafael G. Albanesi S.A.- Recupero de
gastos

Sociedad relacionada - Albajet S.A. - Vuelos realizados
Sociedad relacionada - Bodega del Desierto S.A.- Compra de
vinos

Sociedad relacionada - Generacién Independencia S.A, —
Recupero de gastos

Intereses perdidos

Sociedad relacionada - Calistey S.A. (Nota 11)
Sociedad relacionada - Rafael G. Albanesi S.A.

31.12.13 31.12.12
Ganancia / (Pérdida)
(117.708.749)  (53.607.964)

(9.166) -
(2.774) -
(376.200) (196.040)
(5.460) -
(45.592) -
(118.147.941)  (59.554.349)
(1.776.171) (1.052.841)
(260.080) -
(2.036.251) (1.052.841)

Véase nucglro informe de fe h/a
21 de marzo de 201 )

PRICE WA(ER]-IOUS]—: 8%0. S.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 8 - ESTADO DEL CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013, el estado del capital social suscripto en el Registro Pablico de
comercio es el siguiente:

Aprobado por
Fecha de
Inseripcion en el
. Importe Registro Piiblico
Capital P Fecha Organo & :
$ de Comercio
Capital suscripto segim estatuto constitutivo
de fecha 8 de julio de 2011 500.000  08/07/11 Estatuto 260011
Capitalizacion aportes irrevocables 310.000 31710111 Asamblea General Extraordinaria 15/02/12
Capitalizacién de deuda 43.553.955 31/10/11  Asamblea General Extraordinaria 15/02/12
Capitalizacién aportes irrevocables 120.098 30/06/12  Asamblea General Extraordinaria 28/01/13
Capitalizacién de deuda 9.879.900 30/06/12  Asamblea General Extracrdinaria 28/01/13
Capitalizacion de deuda 12.000.000 30/08/13 Asamblea General Extraordinaria 28/10/13
Capitalizacion de deuda 6.706.517  30/12/i3 Asamblea General Ordinaria (en tramite)
Total al 31/12/2013 73.070.470

Con fecha 25 de julio de 2013 Albanesi Inversora S.A. ha transferido a favor del accionista
TEFU S.A., la cantidad de 2.718.198 acciones ordinarias nominativas no endosables de $1 de
valor nominal cada una y que otorgan derecho a un voto por accion.

La participacion en ¢l capital social accionario de la Sociedad, quedd conformado a partir de esa
fecha de la siguiente manera: Albanesi Inversora S.A. con el 75% y Tefu S.A. con el 25% del
capital accionario de la Sociedad.

Con fecha 30 de agosto de 2013 la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas resolvié la
capitalizacién de deudas por $ 12.000.000.

Con fecha 30 de diciembre de 2013 la Asamblea General Ordinaria de Accionistas resolvié la
capitalizacion de deudas por § 6.706.517. El mencionado aumento de capital se encuentra en
tramite de inscripcion a la fecha de emisién de los presentes estados contables.

El capital social al 31 de diciembre de 2013 estd compuesto de 73.070.470 acciones

ordinarias, nominativas, no endosables, de valor nominal $ 1 cada una con derecho a un voto
por accidn

/
PRICE WAW & CO. $R.L.
(Socio)
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NOTA 9 - COMPOSICION
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

DE CREDITOS

VENCIMIENTO Y PAUTAS DE ACTUALIZACION

Y DEUDAS POR PLAZOS DE

La composicion de los créditos y deudas al 31 de diciembre de 2013 segiin su plazo de cobro o
pago y sus pautas de actualizacion, se detallan en el siguiente cuadro:

De plazo vencido

A vencer:

1° trimestre

2° trimestre

3° trimestre

4° trimestre

Mds de | afio
Subtotal

Sin plazo establecido
Total al 31/12/13

Que ne devengan interés
A tasa fija

A tasa variable

Taotal al 31/12/13

Créditos Otros Deudas Deudas Remuneracion Deu_das
por ventas eréditos comerciales financieras y cargas fiscales
sociales
$

94.912.785 7.991.169 57.035.029 20.577.623 222249 907.343
- 6.017.250 - 11.544 957 - 872.150
- 7.761.098 - 11.884.484 - -
- 7.004.966 - 13.100.183 - -
- 17.062.130 - 235.009.075 - -
94.912.785 45.836.613 57.035.029  292.116.322 222.249 1.869.493
94.912.785 45.836.613 57.035.029  292.116.322 222.249 1.869.493
94.912.785 39.948.128 57.035.029 - 222.249 1.869.493
- 5.888.485 - 26.195.097 - -
- - - 265921.225 - -
04,952,785 45.836.613 57.035.029 202.116.322 222.249 1.869.493

NOTA 10 - IMPUESTO A LAS GANANCIAS - IMPUESTO DIFERIDO

El cargo por impuesto a las ganancias por el método del impuesto diferide corresponde al
siguiente detalle:

Saldos al Movimientos del Saldos al
Conceptos 31.12.2012 ejercicio 31.12.2013
$

Impuesto diferido - Activo (Pasivo)

Quebrantos impositivos 12.229.721 11.266.208 23.495.929
Bienes de uso (14.115,582) (427.269) (14.542.851)
Otros Créditos 556.133 (254.151) 301.982
Deudas financieras 982.553 1.655.510 2.638.063
Total (347.175) 12.246.298 11.893.123

Véase nues
21 g€ marzo de 2014

PRICE WA(’ER[ IQUSE & %./S.R‘]“
/
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 10 - IMPUESTO A LAS GANANCIAS - IMPUESTO DIFERIDO (Cont.)

La conciliacion del cargo a resultados por impuesto diferido del ejercicio y el que resulta de
aplicar la tasa impositiva correspondiente al resultado contable (prueba a tasa efectiva) es la
siguiente:

31.12.2013 31.12.2012

$

(Pérdida) / Ganancia neta del gjercicio antes de impuestos (32.178.780) 1.924.196
Tasa del impuesto vigente 35% 35%
Resultado del ejercicio antes de impuestos a la tasa del impuesto 11.262.573 (673.469)
Diferencias permanentes a la tasa del impuesto:

Gastos no deducibles y otros (27.949) (636)

Variacion del quebranto anterior segiin declaracion jurada definitiva 1.005.674 -
Total recupero / {carge) por impuesto a las ganancias contabilizado 12.240.298 (674.105)
Impuesto diferido del ejercicio 12.240.298 (674.1035)
Total cargo por impuesto a las ganancias contabilizade — Ganancia /
(Pérdida) 12,240,298 (674.105)

Los quebrantos impositivos acumulados registrados por la Sociedad que se encuentran
pendientes de utilizacién al 31 de diciembre de 2013 y susceptibles de ser compensados con la
utilidad impositiva del ejercicio finalizado en dicha fecha son:

Afio 3 Afio de
expiracién
Quebranto del ejercicio 2011 2.239.822 2016
Quebranto del ejercicio 2012 35.575.592 2017
Quebranto de! ejercicio 2013 29.315.810 2018
Total de quebranto acumulado al 31 de diciembre de 2013 67.131.224

Vease nugétro informe de fechy
2Jde marzo de 201

PRICE w((TERHOUSE &%Zo. S.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 11 - PRESTAMO CON CALISTEY S.A,

Durante el mes de agosto de 2011, la Sociedad obtuvo un préstamo de la sociedad relacionada
Calistey S.A. por la suma de U$S 1.999.000. Los fondos provenientes del otorgamiento del
mencionado préstamo fueron aplicados al pago parcial del precio de compra de los activos que
integran Central Térmica Roca S.A., segiin surge de la propuesta de términos y condiciones.

El capital devenga un interés del 10,25% nominal anual.

Este préstamo se encuentra subordinado a la facilidad otorgada por los préstamos mencionados
en Nota 13.

NOTA 12 - PRESTAMO CON BANCO CIUDAD DE BUENOS AIRES

Con fecha 17 de septiembre de 2013 1a Sociedad tomé un préstamo del Banco Ciudad de Buenos
Aires bajo la Comunicacion “A” 5449 del BCRA, por un total de $ 10.000.000 v por un plazo de
36 meses.

Capital: Asciende a la suma de $ 10.000.000.
Intereses: El capital devenga un interés del 15,15% nominal anual, pagaderos mensualmente.

Forma de cancelacion: Los intereses se¢ cancelaran mensualmente a partir de la celebracion del
préstamo. El capital se amortizard en 25 (veinticinco) cuotas mensuales a partir del 22 de
septiembre de 2014, con vencimiento final el 22 de septiembre de 2016.

A la fecha de los presentes estados contables la deuda de capital asciende a $ 10.000.000.

NOTA 13 - CONTRATOS DE PRESTAMO PARA ADQUISICION, REPARACION Y
CONVERSION A DUAL DE PLANTA

a) Préstamo Sindicado tramo internacional:

Con fecha 13 de enero de 2012, la Sociedad envid una oferta de préstamo a Credit Suisse A.G.
London Branch, en su caracter de Agente Administrativo, con el fin de obtener los fondos
necesarios para la reparacion de la turbina y reanudacion de la actividad de la central,
conjuntamente condacon¥grsion a dual para que la planta pueda operar tanto con gas natural

Como con gas oY, /

informe de fecha
21 dg'marzo de 2014

PRICE WAT(ERHOUSE & CO. §.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 13 - CONTRATOS DE PRESTAMO PARA ADQUISICION, REPARACION Y
CONVERSION A DUAL DE PLANTA (Cont.)

a) Préstamo Sindicado tramo internacional (Cont.):

Con fecha 20 de enero de 2012, Credit Suisse A.G. London Branch acepto6 la oferta de préstamo
por un monto de U$S 30.000.000 mediante el desembolso de U$S 25.000.000 a Central Térmica
Roca S.A.. Durante los meses de febrero y marzo 2012 se desembolsaron U$S 2.000.000
adicionales. El saldo pendiente de U$S 3.000.000 fue desembolsado en octubre de 2012.

Las condiciones del préstamo son las signientes:
Capital: La deuda de capital asciende a la suma de UJ$S 30.000.000.

Intereses: Se calculan sobre el saldo de deuda utilizando la Tasa Libor de 3 meses mas un
margen del doce por ciento (12%) anual.

Forma de cancelacién: Los intereses se cancelardn trimestralmente a partir de la celebracion
del préstamo. El capital se cancelard en 17 (diecisiete) cuotas trimestrales a partir del 20 de
enero de 2013 y hasta el 20 de enero de 2017.

A la fecha de los presentes estados contables la deuda de capital asciende a U$S 27.277.713.
b) Préstamo Sindicado tramo local:

Con fecha 13 de enero de 2012, la Sociedad envié una oferta de préstamo sindicado al Industrial
and Comercial Bank of China 8.A. (ex Standard Bank Argentina S.A.), Banco Itad Argentina
S.A. y al Banco Ciudad de Buenos Aires S.A., con el fin de obtener fondos para cancelar la
deuda por la compra de los activos de la Central Termoeléctrica asi como para llevar adelante
los trabajos de reparacién y conversion a dual.

Con fecha 20 de enero de 2012, Industrial and Comercial Bank of China S.A. (ex Standard Bank
Argentina S.A.), Banco Itai Argentina S.A. y Banco Ciudad de Buenos Aires S.A., aceptaron la
propuesta mediante el desembolso $§ 85.000.000.

Dicho préstamo ha permitido cancelar la totalidad de la deuda existente por la adquisicién de la
central con Turbine Power Co y CAMMESA y ademas permitié financiar las obras
correspondientes a la reparacién y puesta en marcha de la central asi como su conversion a dual.

Véase nuestro jdforme de fecha
21 de mgrzo de 2014

PRICE WATEIZ{IOUSE & CO.S.KL.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 13 - CONTRATOS DE PRESTAMO PARA ADQUISICION, REPARACION Y
CONVERSION A DUAL DE PLANTA (Cont.)

b) Préstamo Sindicado tramo local (Cont.):
Las clausulas mdés relevantes son las siguientes:
Capital: El total de la deuda de capital asciende a la suma de $ 85.000.000.

Intereses: Se calcularan sobre el saldo de deuda y se utiliza la Tasa BADLAR corregida mas un
margen del seis por ciento (6%) anual.

Forma de cancelacion: Los intereses se cancelaran trimestralmente a partir de la celebracion
del préstamo. El capital se cancelard en 14 (catorce) cuotas trimestrales a partir del 20 de julio
de 2013 y hasta el 20 de octubre de 2016.

A la fecha de los presentes estados contables la deuda de capital asciende a $ 70.975.000.

¢) Principales requisitos contractuales:

Las ofertas mencionadas en a) y b) prevén ciertas pautas contractuales referidas al
cumplimiento de covenants relacionados con indices financieros (Ratios de Leverage, EBITDA
sobre pastos de intereses y Ratio de Cobertura de Servicios de Deuda). Asimismo, establecen
limites de endeudamiento, de Patrimonio Neto, de venta de bienes e inversiones.

Adicionalmente, especifican la contratacion de seguros a fin de cubrir los riesgos propios del
desarrollo de la actividad comercial y de acuerdo a la prictica habitual de la industria.

A la fecha de los presentes estados contables, los pagos de servicio de capital e intereses se
realizaron segiin los cronogramas de pagos establecidos contractualmente para ambos tramos.

d) Cumplimiento del objetivo de los préstamos:

En junio del 2012, se obtuvo la habilitacion comercial por la obra correspondiente a la
reparacion y puesta en marcha de la central. La obra de conversidn a dual se finalizd durante el
mes de junio de 2013, quedando disponible la central para operar con combustible liquido y
con gas a partir de julio del corriente.

Véase nuegfro informe de fec
21 de marzo de 2014

PRICE WASERHOUSE & C‘IO. S.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 14 - BIENES DE DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA

De conformidad con lo establecido en las ofertas de préstamo mencionadas en la nota anterior,
con fecha 13 de enero de 2012, se celebrd un contrato de Cesién Fiduciaria con fines de garantia,
entre Central Termica Roca S.A., Albanesi Inversora S.A., Tefu S.A., Industrial and Comercial
Bank of China S.A. (ex Standard Bank Argentina S.A.), Credit Suisse A.G. Sucursal Londres y

Banco de Servicios y Transacciones S.A., designandose a este tltimo para que actie como
Fiduciario.

Mediante el contrato de Fideicomiso, Central Térmica Roca S.A. cedid los bienes bajo su
titularidad, junto a todos los bienes que en el futuro se incorporen a la central. Las partes dejan
constancia que los bienes cedidos incluyen exclusiva y especificamente todos los bienes que por
su naturaleza coirespondan a Bienes de Uso. Adicionalmente, se ha cedido el dominio del
inmueble junto a todos los accesorios existentes a la fecha del contrato, incluyendo los que se
reemplacen o se incorporen al mismo en un futuro.

Asimismo, y a fin de garantizar el cumplimiento de la totalidad de obligaciones asumidas bajo
los contratos de préstamos, Central Térmica Roca S.A. ha cedido al Fiduciario y en beneficio de
los Acreedores Beneficiarios, todos los derechos a cobrar y percibir todas las sumas de dinero o
pagos en especie por cualquier garantia, indemnizacioén, seguro, gravamen, seguro de caucion,
fianza, fondo de reparo, derecho de garantia real o cualquier multa, interés, compensacién, o
derecho a cobrar derivado de la venta de energia.

La finalidad del contrato de cesion fiduciaria es garantizar el debido cumplimiento de las
obligaciones, entendiéndose por tal, a las asumidas por Central Térmica Roca S.A. frente a los
Acreedores Beneficiarios bajo los contratos de préstamos, al Fiduciario bajo el contrato de
Fideicomiso, a los Fiadores bajo las fianzas liberadas a favor de Central Térmica Roca S.A. y
frente a Albanesi Inversora S.A. y a Tefu S.A. bajo la Oferta de Prenda de Acciones.

En la misma fecha, se firmé un contrato de Fideicomiso sobre Cuenta Bancaria a fin de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones de Central Térmica Roca S.A. bajo la Propuesta
de Préstamo Sindicado local, a través del depdsito de una suma de pesos en el caso del primer
trimestre, equivalente al monto de intereses a abonar en la primer fecha de vencimiento y en los
trimestres sucesivos el equivalente a la suma de la Gltima cuota de interés abonada.

Veéase nugétro informe de fecpa
21 de marzo de 2014
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Central Térmica Roca S.A.
Notas a los Estados Contables (Cont.)

NOTA 15 - HECHOS POSTERIORES
Evolucién del contexto econémico en que opera la Sociedad

Con posterioridad a la fecha de cierre de los presentes estados contables el contexto econdémico
en el que opera la Sociedad se ha visto afectado por una devaluacion del peso argentino en
relacion al dolar estadounidense del 22% desde el 31 de diciembre de 2013 a la fecha de emision
de los presentes estados contables. Dicha devaluacion calculada sobre la posicion neta pasiva en
moneda extranjera al cierre del ejercicio origina a la Sociedad una pérdida por diferencia de
cambio de $ 51 millones aproximadamente.

Este impacto de la devaluacion, que se traduce en una pérdida registrada debido a la exposicion a
la variacion del tipo de cambio de la deuda en délares estadounidenses con ¢l exterior, se ve
parctalmente mitigado por el efecto positivo sobre el resultado operativo.

No es posible en estos momentos prever la evolucién futura de la economia argentina ni sus
consecuencias sobre la posicion econémica y financiera de la Sociedad. Los estados contables de
la Sociedad deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.

Durante el mes de febrero de 2014, la Sociedad resolvid operar en el mercado de futuros para
eliminar parcialmente la incertidumbre respecto al riesgo cambiario, a la fecha de emision de los
presentes estados contables ha firmado tres acuerdos por USD 2.140.789 fijando un tipo de
cambio $8,10 con vencimiento en abril de 2014, USD 2.087.276 a un tipo de cambio de $8,90
con vencimiento en julio de 2014 y USD 2.056.814 a un tipo de cambio de $ 9,975 con
vencimiento en octubre de 2014, de acuerdo a las fechas previstas de vencimiento del afio 2014.
A la fecha, la Sociedad esta evaluando la contrataciéon de seguro de cambio para vencimientos
posteriores.

Préstamo Sociedad Relacionada

Con fecha 8 de enero de 2014, la Sociedad ha celebrado un mutuo con la sociedad relacionada
Rafael G. Albanesi S.A. por la suma de § 14.000.000, dicho préstamo fue desembolsado el dia
20 de enero de 2014. El plazo acordado para el pago del préstamo fue de 90 dias desde la fecha
del desembolso, precancelable y la tasa de interés pactada ha sido del 28% nominal anual. A la
fecha de emision de los presentes estados contables se ha cancelado la totalidad del capital del
mutuo mencionado.

Véase nuestpd informe de fecha
21 dednarzo de 2014

PRICE WATERHOUSE & CO. €.R.L.
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Central Térmica Roca S.A.

Numero de Registro en la Inspeccion General de Justicia: 1.845.247
Activos y Pasivos en Moneda Extranjera
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2013
comparativo con ¢l gjercicio anterior

Anexo I
Moneda Extranjera Cambio Importe Importe
Rubros Vigente al contabilizado contabilizado
Clase Monto cierre (1) 31.12.2013 31.12.2012
3

ACTIVO CORRIENTE
Caja y Bancos

Bancas uUss 1.000.790 6,481 6.486.117 4.880.108
Créditos por ventas

Créditos por ventas R.220/07 Uss 1.556.439 6,481 10.087.282 -
Otros créditos

Anticipos & Aduana U$S - 6,481 - 36.907
Total activo corriente 16.573.399 4.917.015
TOTAL DEL ACTIVO 16.573.399 4.917.015
PASIVO CORRIENTE
Deudas comerciales

Proveedores uss - N - 2.869.917

Provision facturas a recibir Us$s 549.704 6,521 3.584.623 3.473.850

Sociedades relacionadas Uss 6.780.396 6,521 44.214.960 -
Deudas financieras
img:g:ii'n‘:{ésw‘“o sindicado tramo Uss 4.694.508 6.521 30.612.889 10.767.858
Total pasivo corriente 78.412,472 17,111,625
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas financieras
i11te(r:rs1l£ci:liﬂnﬁ§é3lamo sindicado tramo Uss 23.502.979 6,521 153.849.819 134.557.987

Sociedades telacionadas Us$s 2.478.404 6,521 16.161.673 11.181.105
Total pasivo no corriente 170.011.492 145.739.092
TOTAL DEL PASIVO nE\ K\:"\ 248.423.964 162,850,717

!

(1) Los tipos de cambios yti
estadounidenses (U$‘}z)./M

Véase nuestro ;z orme de fecha

izadoNcorresponden a

21 de magzo de 2014
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Central Térmica Roca S.A.

Informacién Requerida por el Articulo 64, inc. b) de 1a Ley 19.550

correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2013
comparativo con el ejercicio anterior

Anexo IV
Costo de Gastos de Gastos de Total al Fotal al
Detalle ventas comercializacion | administracién | 31.12.2013 | 31.12.2012
$

Costo compra de gas 71.641.839 - -l 71.641.839; 14.919.879
Remuneraciones y cargas sociales 5.422.305 - 737.821 6.160.126 1.231.551
Seguros 1.777.175 - - 1.777.175 295.733
Honorarios y retribuciones por servicios - - 1.281.177 1.281.177 407.260
Impuestos ¥ tasas - 4.873.481 346.970 5.220.451 1.329.326
Conexion y transformacidn 97.354 - - 97.354 258.539
Servicios de terceros 140.724 - - 140,724 114,067
Comunicaciones y cotreo 10.179 - 10.179 20.358 19.760
Centificaciones - - 41.514 41.514 39.998
Servicio de Vigilancia 673.421 - - 673.421 315.244
Insumos y servicio de mantenimignto 1.389.692 - - 1.389.692 63.531
Depreciacion bienes de uso 9.055.415 - - 9.055.415 8.482
Amortizacion bienes intangibles 510.397 - 510.397 170.132
Refrigerio v limpieza 383.794 - - 383.794 206.665
Alquileres 1.400 - 6.000 7.400 15.166
Maovilidad y viaticos 375942 - 376,200 752,142 408.280
Publicidad - 111,310 - 111.31¢ -
Gastos varios 165.559 - 49.260 214.8359 200.255
Totales al 31,12.2013 91.645.236 4.984.791 2.849.121 99.479.148 -
Totales al 31.12.2012 17.691.296 1.255.302 1.257.270 20.203.868

PRICE WA@SE & CQ/,S.R.L.
{Socia)

CPCECABATIFI7

Armando R. Losén
Presidentg




Celebramos 100 afios en Argentina

pwc Auditoria. Asesoramiento Impositivo y Legal. Consultoria.

INFORME DE LOS AUDITORES

Alos sefiores Accionistas de

Central Térmica Roca S.A.,

Domicilio Legal: Leandro N. Alem 855 Piso 14
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

CUIT N° 33-71194489-9

1. Hemos efectuado un examen de auditoria de los estados de situacién patrimonial de Central Térmica
Roca S.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, de los correspondientes estados de resultados, de evolucién
del patrimonio neto y de flujo de efectivo por los ejercicios finalizados en esas fechas y de las notas 1 a 15
y anexos I a IV que los complementan. La preparacion y emision de los mencionados estados contables
es responsabilidad de la Sociedad. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los
estados contables, en base a las auditorias que efectuamos.

2. Nuestros exAmenes fueron practicados de acuerdo con normas de auditoria vigentes en la Reptiblica
Argentina. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
obtener un razonable grado de seguridad de que los estados contables estén exentos de errores
significativos y formarnos una opinion acerca de la razonabilidad de la informacién relevante que
contienen los estados contables. Una auditoria comprende el examen, en base a pruebas selectivas, de
evidencias que respaldan los importes y las informaciones expuestas en los estados contables. Una
auditoria también comprende una evaluacién de las normas contables aplicadas y de las estimaciones
significativas hechas por la Sociedad, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
contables. Consideramos que las auditorfas efectuadas constituyen una base razonable para
fundamentar nuestra opinién,

3. Ennuestra opinidn, los estados contables de Central Térmica Roca S.A. presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, su situacién patrimonial al 31 de diciembre de 2013 y 2012, y los
resultados de sus operaciones, las variaciones en su patrimonio neto y el flujo de efectivo los ejercicios
finalizados en esas fechas, de acuerdo con normas contables profesionales vigentes en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

4. En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) Los estados contables de Central Térmica Roca S.A. surgen de registros contables llevados en sus
aspectos formales de conformidad con normas legales;

b) Al 31 de diciembre de 2013 la deuda devengada a favor del Sistema Integrado Previsional
Argentino que surge de los registros contables de la Sociedad ascendia a $ 163.248, no siendo
exigible a dicha fecha,

/
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¢) Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacién del
terrorismo previstos en las coFre§p0nd1entes normas profesionales emitidas por el Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
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INFORME DEL SIiNDICO

A los Sefiores Accionistas de
CENTRAL TERMICA ROCA S.A.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el inciso 5° del articulo 294 de la Ley N° 19.550, he
examinado el inventario, el estado de situacién patrimonial de Central Térmica Roca S.A.
al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los correspondientes estados de resultados, de
evolucién del patrimonio neto y de flujo de efectivo por los ejercicios finalizados en esas
fechas y las notas 1 a 15 y anexos I a IV que los complementan, los que han sido
presentados por la Sociedad para mi consideracidon. La preparacién y emisidon de los
mencionados estados contables es responsabilidad de la Sociedad.

2. Mi examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes. Dichas
normas requieren que el examen de los estados contables se efectiie de acuerdo con las
normas de auditoria vigentes, e incluya la verificacion de la congruencia de los
documentos examinados con la informacion sobre las decisiones societarias expuestas en
actas, y la adecuacién de dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus
aspectos formales y documentales.

Una auditoria requiere que el auditor planifique y desarrolle su tarea con el objetivo de
obtener un grado razonable de seguridad acerca de la inexistencia de manifestaciones no
veraces o errores significativos en los estados contables. Una auditoria incluye examinar,
sobre bases selectivas, los elementos de juicio que respaldan la informacién expuesta en
los estados contables, asi como evaluar las normas contables utilizadas, las estimaciones
significativas efectuadas por el Directorio de la Sociedad y la presentacién de los estados
contables tomados en conjunto. Dado que no es responsabilidad del sindico efectuar un
control de gestion, el examen no extendié a los criterios y decisiones empresarias de las
diversas é4reas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva del
Directorio. Considero que mi trabajo brinda una base razonable para fundamentar mi
informe.

3. Para realizar mi tarea profesional sobre los documentos detallados en el parrafo 1 he
revisado la auditoria realizada por el auditor externo Price Waterhouse & Co. S.R.L., quien
emitid su informe de fecha 21 de marzo de 2014, de acuerdo con normas de auditoria
vigentes. Dicha revision incluyé la verificacion de la planificacion del trabajo, de la
naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos v de los resultados de la auditoria
efectuada por dichos profesionales. Asimismo, en relacion con la Memoria del Directorio
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2013, he verificado que
contiene la informacién requerida por el articulo 66 de la Ley N° 19.550 y, en lo que es
materia de mi competencia, que sus datos numéricos concuerdan con los registros
contables de la Sociedad y otra documentacién pertinente.



4. Basado en mi examen realizado, con el alcance descripto en los pdrrafos 2 y 3, informo
que:

a)

En mi opinién, los estados contables de Central Térmica Roca S.A. reflejan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, su situacion patrimonial al 31 de
diciembre de 2013 y 2012 y los resultados de sus operaciones, las variaciones en su
patrimonio neto y el flujo de efectivo por el ejercicio finalizado en esa fecha, de
acuerdo con normas contables profesionales vigentes en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.

b} No tengo observaciones que formular, en materia de mi competencia, en relacion con

la Memoria del Directorio, siendo las afirmaciones sobre hechos futuros
responsabilidad exclusiva del Directorio.

Los estados contables adjuntos y el correspondiente inventario surgen de registros
contables llevados, en sus aspectos formales, de conformidad con las disposiciones
legales vigentes.

5. Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 294 de la Ley N°® 19.550.

6. Se ha controlado la constitucidn y subsistencia de la garantia de los Sefiores Directores
durante ¢l gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2013.

7. Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de 4ctivos y financiacion
del terrorismo previstos en las correspondientes normas profediongles emitidas por el

Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Autd

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 21 de marzo de 2014.

a de Buenos Aires.




